. Vera Home Immobilien STWEG - haufige Fragen
IMMOBILIEN - FRICK

RATGEBER
Stockwerkeigentum (STWEG) — haufige Fragen

Stockwerkeigentum ist in der Schweiz eine besondere Form des Miteigentums an einem Grundstuck,
die den Eigentimerinnen und Eigentimern das ausschliessliche Recht einrdumt, bestimmte Teile
eines Gebaudes (Stockwerkeinheiten) selbstandig zu nutzen und innen auszubauen. Gleichzeitig
bleiben viele Entscheidungen der Gemeinschaft vorbehalten. Die folgenden Antworten auf haufige
Fragen schaffen Klarheit (ber Rechte, Pflichten und Ablaufe innerhalb einer
Stockwerkeigentimergemeinschaft.

§ Art. 712a ZGB - Begriff des Stockwerkeigentums

Stockwerkeigentum ist der Miteigentumsanteil an einem Grundstick, der dem Miteigentimer das
ausschliessliche Recht gibt, bestimmte Teile eines Gebaudes allein zu benitzen und innen
auszubauen. Der Stockwerkeigentimer kann Uber sein Recht verfligen, es verpfanden und rechtlich
damit verfahren wie ein Alleineigentiimer, soweit das Gesetz keine Ausnahme vorsieht.

Rechte und Pflichten der Stockwerkeigentiimer

+ Ausschliessliche Nutzung der eigenen Einheit (Sonderrecht) sowie Mitgebrauch der
gemeinschaftlichen Teile wie Treppenhaus, Dach oder Umschwung.

+ Pflicht zur ordnungsgemassen Instandhaltung der eigenen Einheit, damit keine Schaden an
gemeinschaftlichen Teilen entstehen.

- Beitragspflicht an die gemeinsamen Kosten im Verhaltnis der Wertquoten.

+ Teilnahme- und Stimmrecht an der Stockwerkeigentiimerversammlung.

§ Art. 712h ZGB — Kosten und Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums

Die Stockwerkeigentimer tragen die Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums und die Kosten der
gemeinsamen Verwaltung im Verhéltnis des Wertes ihrer Anteile, soweit nicht durch das Reglement
etwas anderes bestimmt wird. Dazu gehéren insbesondere Unterhalt, Reparaturen, Erneuerungen
sowie die Beitrdge an den Erneuerungsfonds.

Versammlung und Verwaltung

§ Art. 712m ZGB - Befugnisse der Versammlung

Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer entscheidet insbesondere tiber Wahl und Abberufung des
Verwalters, Genehmigung von Budget und Jahresrechnung, Festsetzung der Beitrdge sowie Uber
bauliche Massnahmen. Jeder Stockwerkeigentimer kann verlangen, dass die Versammlung
mindestens einmal jahrlich einberufen wird.

- Der Verwalter fuhrt die laufenden Geschéfte, verwaltet den Erneuerungsfonds und vertritt die
Gemeinschaft nach aussen.

- Beschliisse werden grundsatzlich nach Kopf- und Wertquoten gefasst; fir wichtige Entscheide
gelten qualifizierte Mehrheiten.
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Ein Reglement kann Nutzung, Kostenverteilung und Hausordnung detailliert regein.

Bauliche Massnahmen: notwendig, nitzlich oder luxurios

§ Art. 647d / 647e ZGB — Niitzliche und luxuriése Massnahmen

Notwendige Massnahmen (Unterhalt, Reparaturen) kénnen durch die Mehrheit beschlossen werden.
Nutzliche bauliche Massnahmen bedurfen der Zustimmung der Mehrheit aller Miteigentimer, die
zugleich den grésseren Teil der Sache vertritt. Luxuridse Massnahmen, die weder der Werterhaltung
noch der Zweckméassigkeit dienen, bedurfen der Zustimmung aller Miteigentimer.

Art der Massnahme Beispiel Erforderliches Quorum
Notwendig Dachreparatur, Heizungsersatz Mehrheitsbeschluss
Nutzlich Neue Fassadenddmmung, Liftmodernisierung qual. Mehrheit

Luxuriés Pool, Sauna, aufwendige Umgebungsgestaltung Einstimmigkeit

Haufig gestellte Fragen

F: Muss ich dem Erneuerungsfonds beitreten?
A: Ja. Der Erneuerungsfonds dient der Finanzierung kiinftiger Sanierungen und ist in der Regel im
Reglement vorgeschrieben. Die Beitrdge richten sich nach der Wertquote.

F: Kann ich meine Einheit vermieten?

A: Grundsatzlich ja, sofern das Reglement keine Einschrankungen vorsieht. Der Stockwerkeigentimer
bleibt gegenltber der Gemeinschaft fir die Einhaltung von Reglement und Hausordnung
verantwortlich.

F: Was passiert, wenn ein Eigentiimer seine Beitrage nicht zahlt?
A: Die Gemeinschaft kann die Forderung betreiben; zur Sicherung besteht unter bestimmten
Voraussetzungen ein gesetzliches Pfandrecht am Stockwerkeigentumsanteil.

F: Wer entscheidet lUiber bauliche Verédnderungen an der eigenen Einheit?
A: Innerhalb der eigenen vier Wande ist der Stockwerkeigentiimer weitgehend frei, solange keine
gemeinschaftlichen Bauteile, die Statik oder das &ussere Erscheinungsbild betroffen sind.

Vera Home Immobilien
Wir beraten Stockwerkeigentimerinnen und -eigentimer sowie Gemeinschaften rund um

Verwaltung, Reglemente und bauliche Vorhaben.
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Dieses Dokument dient der allgemeinen Information und ersetzt keine rechtliche Beratung im Einzelfall. Massgebend sind die
Bestimmungen des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB).
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